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Mexico, D.F., a 31 de marzo del 2004.
LIC. THALIA LAGUNAS ARAGON
SUBSECRETARIA DE EGRESOS DE LA

SECRETARIA DE FINANZAS DEL G.D.F.
PRESENTE.

En atencion al Oficio Circular No. SFDF/1026/2003 de fecha 24 de noviembre del ano
proximo pasado, mediante el cual solicita informacién Presupuestal

, Financiera y
Economica para la integracion de la Cuenta Publica del Gobierno del Distrito Federal
correspondiente al ejercicio de 2003.

Al respecto se envia la informacion impresa y en diskett del FIDEICOMISO CASA
PROPIA, con operaciones al 18 de marzo de 2003; fecha de su extincion

atenta y distinguida consideracion.
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ARQ. LAURA ITZEL CASTILLO JUAREZ - SECRETARIA DE DESARROLLO URBANQO Y VIVIENDA.
DR. CARLOS MANUEL URZUA MACIAS.- SECRETARIO DE FINANZAS DEL GOBIERNO DEL D.F.
C P. BERTHA ELENA LUJAN.URANGA CONTRALORA GENERAL DEL GOBIERNO DEL D.F,

C. MARCO A. ALVARADO SANCHEZ.- DIRECTOR GENERAL SECTORIAL PROGRAMATICO-PRESUPUESTAL DE GOBIERNO
OBRAS Y SERVICIOS.

EGRESQS.- SE ANEXA IMPRESION Y DISKETT.

C.P. JORGE ARTURO Diaz CASTRO.- DIRECTOR GENERAL DE CONTROL Y EVALUACION, SUSSECRETAREA OE
ﬂ LIC. LUIS GUILLERMO RANGEL FAZ.- DIRECTOR DE FINANZAS DEL INV]
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ESTADOS FINANCIERQS DEL SECTOR PARAESTATAL
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(MILES DE PESOS)

GOBIEAND DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003

EF-01
BASIVO
DISPONIBLE ACORTO Y LARGO PLAZO 0.0
CIRCULANTE
SUMA EL PASIVO 0.0
ALARGO PLAZQ PATRIMONIO
PATRIMONIO 2439919
SUPERAVIT POR REVALUACION 4919
RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 40546 8
RESULTADO DEL EJERCICIO 349.7
DEFICIT TRANSFERENCIA TITULO GRATUITO (265.380.3) 0.0
SUMA EL PATRIMONIO 0.4
SUMA EL ACTIVO 0.0 SUMA EL PASIVO Y PATRIMONIO 00
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ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL

FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
002 ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO
(MILES DE PESOS)

GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 200)

EF-02
AL 31 DE DICIEMBRE DE DIFERENCIAS
NOMBRE DE LA CUENTA 2002 2003 IMPORTE %
ACTIVO
DISPONIBLE
BANCOS 3.7 | 737 | (100.0)
INVERSIONES EN VALORES 29,424.0 ; (29.424.0) {(100.0)
SUMA EL ACTIVO DISPONIBLE 30,1977 {30,197.7) {100.0
CIRCULANTE
DEUDORES DIVERSOS 367.333.9 (367.333.9) {100.0)
SUMA EL ACTIVO CIRCULANTE '367.333.9 {367.333.9) {100.0)
ALARGO PLAZO
: [
MOBILIARIO Y EQUIPO 24515 {2.451.5) {100.0)
EQUIPO DE TRANSPORTE 669.5 {669.5) {100.0)
DEPRECIACION DE MOBILIARIO Y EQUIPO (2.804.5) 2.804.6 (100.0)
REVALUACION DE BIENES MUEBLES 4,089.8 (4.089.8) (100.0)
DEPRECIACION POR REVALUACION DE BIENES MUEBLES (3.609.2) 3.6092 {100.0)
SUMA EL ACTIVO A LARGO PLAZO 797.0 T 9T {100.0)
| | |
- —————— l\ I -
SUMA EL ACTIVO 398,328 6 | 0.0 ‘ {398,328 6) {100.0)
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GOBIERND DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003
ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
003 ESTADO DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO
(MILES DE PESOS)

EF-02
. AL 31 DE DICIEMBRE DE _ DIFERENCIAS
NOMBRE DE LA CUENTA 2002 2003 ' IMPORTE %
PASIVO
A CORTO Y LARGO PLAZO
PROVEEDORES 8.8 (8.8) (100.0)
ACREEDORES 95,589.6 | (95.589.6) (100.0)
IMPUESTOS Y CUOTAS POR PAGAR 699.6 {699.65) {100.0)
! . . . .
SUMA EL PASIVO A CORTO Y LARGO PLAZO 96.298.0 {96.298.0) {100.0)
SUMA EL PASIVO 96,298.0 {96,298.0) {100.0}
PATRIMONIO j
i
PATRIMONIO 260,991.9 2439919 ' (17.000.0) (6.5)
SUPERAVIT POR REVALUACION 4919 4819
RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 48,320.5 40,546.8 . (7.773.7) {16.1)
RESULTADO DEL EJERCICIO . (7.773.7) 3497 8.123.4 {104.5)
DEFICIT TRANSFERENCIA TITULO GRATUITO | {285.380.3) (285,380.3)
SUMA EL PATRIMONIO o T 3020306 | ’ (302.030.6) {100.0)
| | |
|
I
SUMA EL PASIVO Y PATRIMONLO 398.328.6 0.0 {398,328.6} (100.0}
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FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
IMPACTO DE LOS AJUSTES DE AUDITORIA

(MILES DE PESOQOS)

ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL

GOBIERNQ DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003

EF-03
' SALDO i
NOMBRE DE LA CUENTA | SEGUN CUENTA PUBLICA 2002 | AJUSTES DE AUDITORIA SALDOS AUDITADOS 2002
. L L | DEUDOR | ACREEDOR | DEBE | HABER DEUDOR ACREEDOR
! ! 5 |
|

BANCOS 737 i 3.7

INVERSIONES EN VALORES 29.4240 204240

DEUDORES DIVERSOS 366.783.1 1,2508 700.0 367.3339

MOBILIARIO ¥ EQUIPO 24515 24515

EQUIPO DE TRANSPORTE 6695 669.5

DEPRECIACION DE MOBILIARIO Y EQUIPO (2.804.6) {2.804.6)

REVALUACICON DE BIENES MUEBLES : 4.089.8 4,089.8

DEPRECIACION POR REVALUACION DE BIENES MUEBLES | (3.609.2) (3609.2) °

PROVEEDORES 103.7 827 {612.2) ) aa

ACREEDORES 95,5271 7814 8419 ] 95,5096

IMPUESTOS Y CUOTAS POR PAGAR 699.6 I £699.6

PATRIMOMIC 2609919 ll 260.991.9

SUPERAVIT POR REVALUACION : M9 I I 4.9

RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 48,3205 48,320.5

RESULTADO DEL EJERCICIO (8.956.9) (1.183.2) (7.773.7)
- o TOTAL 397.7778 397.7778 - 931.7 931.7 N 398,320.6 398,228.6

OIRECTOR GENERAL DEL INVI

ANTYES DELEGADO FIDYICIA|

’Z DAVID RICARGEZERVANTES PEREDO &




GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003

ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL

005

FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
ESTADO DE RESULTADOS

(MILES DE PESOS)
EF-04

C ONCEUPTO

% DE

PARCIAL CONTRIBUCION

INGRESOS

POR VENTA DE BIENES
POR VENTA DE SERVICIOS
OTROS

MENOS
COSTO DE LO VENDIDO

COSTO DE VENTAS
COSTO DE SERVICIOS

RESULTADO BRUTO
MENOS
GASTOS DE OPERACION

GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS DE DISTRIBUCION

RESULTADO DE OPERACION
MAS (MENOS)
OTROS GASTOS ¥ PRODUCTOS

GASTOS FINANCIEROS
PRODUCTGOS FINANCIEROS
OTROS

RESULTADO ANTES DE APORTACIONES Y TRANSFERENCIAS
MAS
APORTACIONES ¥ TRANSFERENCIAS

APORTACIONES DEL GOBIERNG DEL DISTRITO FEDERAL
TRANSFERENCIAS DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

RESULTADO NETO

MENOS
GASTOS ¥ COSTOS EXTRAORDINARIOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

349.7

{1.2)
362.3
M3

3497

3497

349.7




GOBIERND DEL DISTRITO FEDERAL

CUENTA PUBLICA 2003
ESTADOS FINANCIERCS DEL SECTOR PARAESTATAL
0 0 6 FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
ESTADO DE RESULTADOS COMPARATIVO
{MILES DE PESOS)
EF-05
! AL 31 DE DICIEMBRE DE | DIFERENCIAS
C ONCEPTO 2002 I 2003 IMPORTE %
INGRESOS _ ) .
POR VENTA DE BIENES
POR VENTA DE SERVICIOS
OTROS
MENOS _
COSTO OE LO VENDIDO o L . _ ) ;
i : i
COSTO DE VENTAS :
COSTO DE SERVICIOS |
RESULTADO BRUTO - - 7
MENOS |

GASTOS DE OPERACION . (BS354) | 85354 (100.0)
GASTOS DE ADMINISTRACION (8.535.4) 8.535.4 {100.0)
GASTOS DE DISTRIBUCION

RESULTADO DE OPERACION o {8.535.4) 8.535.4 {100.0)

MAS (MENOS) :

OTROS GASTOS ¥ PRODUCTOS 7617 M9T {412.0) (54.1)
GASTOS FINANCIEROS 6152) na2y 6140 ! (69.8)
PRODUCTOS FINANCIEROS 1.797.4 3623 {1.435.1) (79.8)
OTROS {420 5) (114) 409.1 {97 3)

RESULTADO ANTES DE APORTACIONES Y TRANSFERENCIAS 77737 TT3aed | 8.1234 {104.5)

MAS

APORTACIONES ¥ TRANSFERENCIAS
APORTACIONES DEL GOBIERND DEL DISTRITO FEDERAL
TRANSFERENCIAS DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL

RESULTADO NETO (7.773.7} ' 3487 8234 (104.5)

MENDS

GASTOS Y COSTOS EXTRAORDINARIOS I o N o

I ;

) 04.5)

1234 104.

RESULTADO DEL EJERCICIO | {7.773.7) u9 7 8 ¢

[
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ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA

{MILES DE PESOS)

GOBIERNG DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003

EF-06
CAPITAIL QE TRABAJO GENERADO POR DETALLE DF CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
RESULTADQ DEL EJERCICIO 349.7 ACTIVO CIRCULANTE
MOBILIARIO Y EQUIPO 24515
EQUIPO DE TRANSPORTE 6695
REVALUACION DE BIENES MUEBLES 4,089 8 75605 BANCOS (773.7)
INVERSIONES EN VALORES (29.424.0)
DEUDORES DIVERSOS _ (367.333.9) {397.531.6)
CAPITAL DE TRABAJO UTILIZADO EN PASIVO CIRCULANTE
PATRIMONIO $7.000.0
DEFICIT TRANSFERENCHA TITULO GRATUITO 285.380.3 PROVEEDORES (8.8)
DEPRECIACION DE MOBILIARIO Y EQUIPO 28046 ACREEDORES (95.589.6)
DEPRECIACION POR REVALUACION DE IMPUESTOS Y CUCTAS POR PAGAR ___(6996) (96,298.0)
BIENES MUEBLES 36092 308,794
AUMENTO (DISMINUCION) EN AUMENTO (DISMINUCION) EN
EL CAPITAL DE TRABAJO (301.2336) EL CAPITAL DE TRABAJO (301.233.6)
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003
ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
0 0 8 ESTADC DE VARIACIONES AL PATRIMONIOC O CAPITAL CONTABLE
(MILES DE PESOS)

EF-07
vV AR I A C I O N E S
SALDGAL3!  APLICACION ' APORTACIONES DEL | APORTACIONES DEL MODIF. A APLICACION SUPERAVIT  RESULTADO SALDO AL 11
E N T 1 D A D | CEDIIEMBRE | DEUTIL DE  GOBIERNOOELDF | GOBIERNO DELDF RESULT. DE DE | POR OEL " QTROS DE DICIEMBRE
DE 2002 OPERACION | ANOS ANTERIORES AROCNCURSO |  ANOSANT. | RESERVAS ' REVALUACION  EJERCICIO OE 2003
I
! | |
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA 3020306 | 3497 (302.380 3} 00
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ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
SEGUIMIENTO A LAS SALVEDADES DE AUDITORIA EXTERNA
{MILES DE PESOS)

GOBIERND DEL DISTRITQ FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2002

EF-10

SALVEDADES

ACCIONES

RESULTADOS

Es necesaro que el Fideicomiso Programa Casa
Propia, tome las medidas pertinentes para que los
saldos de las cuentas de Deudores Diversos, Créditos
en Fase de Ejercicio, Inversiones por Solicitud de

Créditos, Inmuebles Adjudicados vy Acreedores
Diversos, se depuren aclaren y apliquen en la
contabilidad.

Asi como la del saldo proveniente de partidas en
conciliaciébn de cuentas de Bancos, que se reservd
conltra resullados de ejercicios anteriores sometiendo al
organo de gobiemo para que esta partida se reconozca
como extraordinaria en los Estados Financieros.

Se ha acordado la extincion de éste Fideicomiso, con lo
cual se encuentra en etapa de preliquidacién.

Los Estado Financieros no incluyen el estado de
cambios en la situacién financiera por los afos
terminados al 31 de diciembre de 2000 y 1999, el cual
es requerido por los principios de contabilidad
generalmente aceptados, para tener informacidn
completa sobre la entidad.

El Fideicomiso Programa Casa Propia, contratd un
despacho contable para realizar la depuracion de los
ejercicios de 1998 a 2000.

Con fecha 31 de diciembre de 2001 se llev6 a cabo la
entrega-recepcién de los recursos y materales del
Fideicomisc al Instituto de la Vivienda.

Para la Cuenta Publica del 2003, se considerd este
eslado con cifras acumuladas en formato EF-06.

Con el proceso de exlincion del Fideicomiso, se
analizaran  eslas situaciones y proceder en
consecuencia.

Actualmente se estan realizando trabajos de anélisis de
carteras y de los activos fijos para determinar los
valores reales y se tiene un programa de trabajo de
revision de las cuentas del Balance General.

Se cuenta con el acta de entrega-recepcion de fecha 31
de diciembre de 2001, fecha en que el Fideicomiso dejé
de realizar operaciones como tal.

Se tiene el convenio de extincidn del Fideicomiso No.
ochocientos cuarenta y dos de fecha 18 de marzo del
2003.

El fideicomiso se extingié mediante Escnitura No. 66443
del 18 de marzo de 2003.

Los Estados Financieros hasta el 18 de marzo de 2003,
incluyen los Estados de Cambios en la Situacion
Financiera.

Vi
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 200)
ESTADOS FINANCIEROS DEL SECTOR PARAESTATAL

FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
ESTADO DE VARIACIONES AL ACTIVO FIJO

{(MILES DE PESOS)

EF-12
P R Q P [} E D A o] E ) 8] E P R E [ 1 A C 1 0 N VALOR NETO
O ESCRI P C 1 ON ' SALDO AL I ' SALDO AL SALDC AL SALDO AL . AL
N-pic-62 | ALTAS X BAJAS TRASPASOS REVALUACION 31-DKIC03 i N0 62 INCREMENTOS | CANCELACIONES TRASPASOS | REVALUACION N.OkCO) 31-01C-03
i i !
MOBILLARIO Y EQGLRPO 5.697 7 - {5,697.7) 49336 {4.953.6) |
'
|
!
| i
| | !
| . | |
EQUIPO DE TRANSPORTE 1.5131 3 {1.513 1) 1,460 2 {1.460.2)
.
.
;
1
| .
|
| |
]
!
‘ 1
1
| .
| 1
i i :
|
| | ‘ !
1 1
T 0 T A L 7.21CA oG [1]4] {7210 8) [4]4) . a0 64138 0.0 00 6.4138) Q0 (ﬁ 00
| )




GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003

FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA

NOTAS Y COMENTARIOS A LA INFORMACION FINANCIERA

ENTIDAD

£l Jefe de Gobiemno del Distrito Federal, Andrés
Manuel Loépez Obrador, mediante Oficios
AMLOJGDF/060/01, AMLOJGDF/061/01 de
fechas 1° de octubre del afic 2001 vy
AMLOJGDF/072/01 de fecha § de diciembre
del mismo afto, instruyd la extincion del
Fideicomiso  Programa  “Casa  Propia”
(FICAPROQ), por lo que a partir de esas fechas
se iniciaron los trabajos encaminados a
preparar el Acta de Entrega-Recepcion al
Delegado Fiduciario Especial, Arquitecto David
Ricardo Cervantes Peredo, quien fue
designado por la Fiduciaria como tal, segun
consta en los testimonios notariales emitidos,
llevandose a cabo la firma del Acta respectiva
con fecha 31 de diciembre de 2001.

El FICAPRO durante el 2002 persiste
unicamente como figura juridica, es decir ya no
cuenta con estructura ni personal, y para
cumplir los eventos juridicos-operativos que se
encuentran actuatmente en tramite, se cuenta
con el apoyoc del Instituto de Vivienda del
Distrito Federal {INVI),

Mediante Oficio No. AMLO/061/02 de fecha 15
de mayo de 2002, el Jefe de Gobierno de!
Distrito Federal, instruyé al Secretario de
Finanzas del D.F., para que realizara las
acciones legales y administrativas necesarias
para llevar a cabo la extincion del FICAPRO,
vigilando siempre los intereses del Gobierno
del D.F., en su calidad de Fideicomitente Unico,
asi como los Fideicomisarios que en su caso
existan, debiendo revertir a la Secretaria de
Finanzas los bienes, derechos y obligaciones
que integren el remanente del patrimonio del
Fideicomiso, Dependencia que de inmediato
los transmitird al Instituto de Vivienda del
Distrito Federal.

A su vez, mediante Oficio No. SFDF/437/2002
de fecha 31 de mayo del 2002, la Secretaria de
Finanzas en ejercicio de sus facultades y de
conformidad con las instrucciones antes
mencionadas, en apego a lo dispuesto en los
Articulos 383-A y 393-B del Cédigo Financiero

del Distrito Federal, hizo del conocimiento de 1a
Direccibn General del Banco Nacional de
Obras y Servicios Publicos, S.N.C., su voluntad
de revocar el Contrato de Fideicomiso del
FICAPRO, indicando que todos los derechos y
obligaciones que integran el remanente del
patrimonio del Fideicomiso debera revertirse a
dicha Dependencia.

Mediante Convenio de fecha 26 de febrero de
2003, el Fideicomitente y el Instituto de
Vivienda del Distrito Federal (INVI), en uso de
sus facultades a ellos conferidas, acordaron
designar y aceptar respectivamente, al INVI
como cesionario a titulo gratuito y por ende

Causahabiente a titulo universal, de tedas las
acciones, bienes, derechos y obligaciones,
derivadas de la calidad de Fideicomitente. La
causahabiencia universal convenida, designada
y aceptada, surtirda efectos traslativos de
dominio respecto de fodos los conceptos
referidos.

Asimismo, con fecha 18 de marze de 2003 se
celebr6 el Convenio de Extincién del
Fideicomiso No. 842, denominado “Programa
Casa Propia”, y publicado en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal, con fecha 1° de abril del
2003, efectuando su protocolizacion ante
Notario Publico N° 153 del DF., Lic. Jorge A.
Sanchez Cordero Davila, estableciéndose en
su Clausula Primera que de conformidad con o
que menciona el Articulo 392, fraccidn VI de la
Ley de Titulos y Operaciones de Crédito, el
Fideicomitente extingue el Fideicomiso N° 842,
“Programa Casa Propia”, constituido en el
Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos,
SN.C., como |Institucion Fiduciana, ¥y
consecuentemente se da por terminada la
gestion del Banco.

De conformidad con la Clausula Segunda, a2
cual establece que en cumplimiento de las
instrucciones giradas por el Jefe de Gobierno
del Distritc Federal, mediante Oficio No.
AMLO/061/02 de fecha 15 de mayo de 2002 y
en atencion a ello el Secretario de Finanzas
mediante Oficio No. SFDF/437/2002 de fecha
31 de mayo del mismo afo, asi como a l0s
acuerdos del Comité Técnico y con el
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GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003

instrumento de cesién a titulo gratuito y por
ende causahabiente a titulo universal celebrado
entre el Fideicomitente y el Instituto de Vivienda
del Distrito Federal (INVI), el Fiduciario por
conducto del Delegado Fiduciario Especial del
FICAPRO, entrega al Instituto de Vivienda del
Distrito Federal (INVI), a titulo de propiedad, la
totalidad de los bienes, derechos y obligaciones
del FICAPRO en relacibn a lo cua! el
Fideicomitente manifestd no tener
inconveniente.

Con lo anterior se da por formalizada la
extincion del FICAPRO, segun consta en
escritura publica N° 66443 de fecha 18 de
marzo de 2003,

——




ESTADOS PRESUPUESTARIOS DEL SECTOR PARAESTATAL
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA

GOBIERNQ DEL DISTRITO FEDERAL
CUENTA PUBLICA 2003

013 EJERCICIO INTEGRAL DEL PRESUPUESTO
{MILES DE PESOS)
ER-03
ORIGEN DE | I | APLICACION DE
C ONG CETPTO RECURSOS |  INGRESOS C ONCEZPTIOD RECURSOS EGRESOS
o o o i (DEVENGADOS) | (eFecTvo) | . o |_(DEvENGADOS) | (EFECTIVO)
| | '
INGRESOS PROPIDS %23 _ " GASTO PROGRAMABLE L 126
VENTA DE BIENES CORRIENTE 128
VENTA DE SERVICIOS CAPITAL
VENTA DE INVERSIONES FINANCIERAS .
INGRESOS DIVERSOS 3623 | !
GASTO NO PROGRAMABLE
APORTACIONES Y TRANSFERENCLAS DEl G.D F. DE OPERACION EXCESO DE INGRESOS SOBRE EGRESOS SR
DEPRECIACION AUMENTOS DE ACTIVG 6.4138 |
AMORTIZACION CAJA, BANCOS ¥ VALORES A CORTO PLAZO |
OTROS VIRTUALES GUENTAS POR COBRAR |
DISMINUGIONES DE ACTIVO 047424 INVENTARIOS
T T T OTROS ACTIVOS CIRCULANTES
CAJA. BANCOS ¥ VALORES A CORTO PLAZO 30.187 7 ACCS.. VALS . CTAS Y DOCTOS. POR COBRAR A LARGO PLAZO }
CUENTAS POR COBRAR 3673339 | OTROS ACTIVDS FLIOS 6.4138 |
INVENTARIOS ‘ REVALUACION DE ACTIVOS FLIOS
OTROS ACTIVOS CIRCULANTES s DIFERIDO
PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO R INTANGIBLE
ACCS  VALS., CTAS Y DOCYOS POR COBRAR A LARGO PLAZO . el
QIR0OS ACTVOS FLUOS 72108 DISMINUCIONES DE PASIVO 98,298.0 |. o
DIFERIDD
DESENDEUDAMIENTO NETO
AUMENTOS DE PASIVO n s
- - FINANCIAMIENTO DOCUMENTADO BRUTO !
ENDEUDAMIENTD NETO MENOS AMORTIZACION DE LA DEUDA DOCUMENTADA
. 1 o
FINANCIAMIENTQ DOGUMENTADG BRUTO < CREDITOS NO DOCUMENTADOS 05.598.4 [
MENDS AMORTIZACION DE LA DEUDA DOCUMENTADA PROVISIONES | 6998 r
CREDITOS DIFERIDOS |
CREDMTOS RO DOCUMENTADCS I
PROVISIONES . -y
CREDITOS DIFERIDOS DISMINUCKONES DE CAPITAL ! PATRIMONIO | 3023603 [T ¢
AUMENTOS DE CAPITAL { PATRIMONID APORT. ¥ TRANSF DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FFDERAL |
- RESERVAS DE CAPITAL
APORT ¥ TRANSF DEL GO8 DEL D F. CAPITALIZABLES RESULTADO DE FJERCICKOS ANTERKORES
SUPERAVIT POR REVALUAGION DE ACTIVOS CTROS 302.3803
RESULTADQ DE EJERCICIOS ANTERIQRES
OTROS
i
OPERACIONES AJENAS OPERACIONES AJENAS
. ; !
mmm e | i
TOTALES 4051047 | 00, TOTALES 2\| 4051047, 00




GOBIERND DEL DISTRITO FEDERAL

GASTO CORRI!ENTE

SERVICIOS PERSONALES
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Garcia Cepepa & Asocianos, S. C.

CONTADORES PUBLICOS Y CONSULTORES

A LA CONTRALORIA GENERAL DEL
DISTRITO FEDERAL

AL DELEGADO FIDUCIARIO ESPECIAL DEL
FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA (FICAPRO)

Hemos examinado los estados de situacién financiera del Fideicomiso Programa Casa
Propia “FICAPRO” al 18 de marzo de 2003 (fecha de extincién) y al 31 de diciembre de
2002, y los estados de resultados y de variaciones en el patrimonio, que les son relativos,
por el periodo del 1° de enero al 18 de marzo de 2003 y por los doce meses terminados el
31 de diciembre de 2002. Dichos estados financieros son responsabilidad de la
administracion del Fideicomiso. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion
sobre los mismos con base en nuestra auditoria.

Nuestros exadmenes fueron realizados de acuerdo con las normas de auditoria generaimente
aceptadas, las cuales requicren que la auditoria sea planeada y realizada de tal manera que
permita obtener una scguridad razonable de que los estados financieros no contienen
errores importantes, y de que estan preparados de acuerdo con los principios de
contabilidad generalmente accptados. La auditoria consisle en el examen, con base en
pruebas selectivas, de la evidencia que soportan las cifras y revelaciones de los estados
financieros; asimismo, incluye la evaluacion de las bases de contabilidad utilizadas y que
son las aplicables a una Entidad de Proceso de Desincorporacion por Extincion, de las
estimaciones significativas cfectuadas por la administracion y de la presentacion de los
estados financieros tomados en su conjunto. Consideramos que nuestros examenes
proporcionan una base razonable para sustentar nuestra opinion.

Como se indica en la Nota 1 a los estados financieros, el proceso de extincion del
Fidcicomiso fue aprobado por su Comité Técnico y de Distribucion de Fondos, y con fecha
15 de mayo de 2002, el Gobiemo del Distnto Federal mediante Oficio AMLO/062/02
instruyé a la Secretaria de Finanzas (Fideicomitente Unico del Fideicomiso) realizar las
acciones legales y administrativas necesarias para la extincién. Consecuentemente ¢l
Fideicomiso dejé de tener estructura organica, liquidé a todo su personal y cerrd sus
actividades. Ei Fideicomiso quedé finalmente extinguido el 18 de marzo de 2003 y en esa
fecha se entregaron y transfirieron a titulo gratuito todos los bienes, derechos y
obligaciones (activos y pasivos) al Instituto de Vivienda del Distrito Federal. :

Unidad Torres de Mixcoac Edid. A12 Desp. 504 Co. Lomas de Platercs C. P 01490 Tels. / Faxs: 5583 4082 « 5660-0020 * 5680-2572 015



o

G arcia Cerepa & Asociapos, S. C.

CONTADORES PUBLICOS Y CONSULTORES

Debido a lo anterior, los estados financieros adjuntos fueron preparados de acuerdo con las
bases contables aplicables a una Entidad sujeta a Proceso de Desincorporacion por
Extincién. El efecto final que resulté por la transferencia a titulo gratuito del activo neto fue
por un importe de $285,380,374 el cual se cargd directamente al patrimonio.
Adicionalmente a la transferencia antes mencionada, durante 2002 y por el periodo del °
de enero al 18 de marzo de 2003, el Fideicomiso efectud reintegros patrimoniales en
efectivo a la Secretaria de Finanzas del Distrito Federal, por un importe de $27,000,000 los
cuales se registraron con cargo al patrimonio.

Los estados financieros adjuntos no incluyen el estado de cambios en la situacién financiera
por considerar que este ya no resulta necesario para los fines de extincion del Fideicomiso.

En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, la situacién financiera del Fideicomiso Programa Casa
Propia al 18 de marzo de 2003 y al 31 de dicicmbre de 2002 y los resultados de sus
operaciones y las variaciones en el patrimonio, por los periodos comprendidos del 1° de
enero al 18 de marzo de 2003 y por los doce meses terminados el 31 de diciembre de 2002,
de conformidad con las bases contables aplicables a una Entidad sujeta Proceso de
Desincorporacién por Extincion:

Atentamente

GARCIA CEPED SOCIADOS, S.C.

)i &

arcia Cepcda G.

C.P.C.

México, D.F., septiembre 30 de 2003.
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FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA (FICAPRO)

ESTADOS DE SITUACION FINANCLERA
AL 18 DE MARZO DE 2003 (FECHA DE EXTINCION) Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

(CIFRAS EN PESOS)
ACTIVO
2003 2002

Efcctivo en bancos para pago de pasivos (Nola 3) 3 0 $ 3,556,206
Efectivo en bancos para reintegro de Patrimonio al D. F. (Nota 4) 0 17,000,000
Activos a Transferir (Nota 3) 377,507,457 377,772,430
Suma el Activo 377,507,457 398,328,636
Menos: Provisién para dejar el Activo a su valor neto

de realizacion (Nota 6) {285,380.374) {285,030,643)
Suma ¢l Activo Neto 92,127,083 | 13,297.993
Menos: Activo Neto Transferido (92,127,083) 0
Total Active 0 113,297,993

PASIVO
Pasivo a erogar en 2003 (Nota 3} 0 3,556,206
Pasivos a Translerir (Nota 7) 92,127,083 92,741,787
Pasivo Transferido (92,127,083)
Total Pasivo 0 96,297,993
PATRIMONIO

Patnmonio 243,991,953 260,991,953
Superavit por revaluacion 491 842 491,842
Remanente de Ejercicios Anlenores 40,546,848 48,320,502
Remanente (Déficit) del Ejercicio 349,731 (7.773,654)
Déficit por la Transfercncia a Titulo Gratuito (Nota 6) (285,380,374) (285,030,64))
Patrimonio Neto a Reintegrar 0 17,000,000
Total Pasivo y Patrimonio 0 3 113,297,993

Las notas adjuntas forman
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o Cervantes Peredo
0 Fiduciand Especial.de] FICAPRO



FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA (FICAPRO)

ESTADOS DE RESULTADOS POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1° DE ENERO
AL 18 DE MARZO DE 2003 (FECHA DE EXTINCION) Y POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002
(CIFRAS EN PESOS)

2003 2002
INGRESOS
Intereses por créditos s 0 ) 150,235
Otros ingresos 0 36,602
0 IR
GASTOS DE OPERACION
Emolumentos y otras prestaciones 0 1,769,797
Gastos de administraciéon 0 2,371,754
Honoranos 0 2,129,020
Comisiones por manejo de cartera 0
Depreciaciones y amortizaciones 0 136,670
0 6407241
Délicit de vperacién 0 (6,220,404)
Productos financieros, neto (Nota 8) 361,204 1,584,401
Otros gastos, neto (Nota 9) 115 2,717,111
Remanente (Déficit) del ejercicio antes de partidas
especiales 361,089 (1.353,114)
Partidas especiales por depuracion, neto (Nota 10) 11,358 420,540
Remanente (Déficit) del gjercicio b 349,731 b3 £7,773,654!

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financieros.

.4

Axcfj%d Ricard Cervanles Peredo
Delegado Fiduciario ml del FICAPRO
En funciones a partir del 1° de enero de 2002

018



018

FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA (FICAPRO)

ESTADOS DE VARIACIONES EN EL PATRIMONIO

POR EL PERIODO COMPRENDIDO DEL 1° DE ENERO AL 18 DE MARZO DE 2003 (FECHA DE EXTINCION)
¥ POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 3t DE DICIEMBRE DE 2002

Saldos al 31 de diclembre de 2001

Traspaso def déficit de 2001

Otras aportaciones de] Gobierno de! Distrito Federal
Incremento neto a la revaluacion

Reintegro de recursos al Fidsicomitente

Deéficit del cjercicio 2002

Provisién para reconacer la Transferencin a Titulo Gratuito
Saldos al 31 de diclembre de 2002

Traspaso del déficit de 2002

Reintegro o) Fideicomitente

Remanente del ¢jercicio 2003

Ajusie por resultados del ¢jercicio

Saldos al 18 de marzo de 2003

{CIFRAS EN PESOS)
REMANENTE REMANENTE DEFICIT POR LA
SUPERAVIT POR DE EJERCICIOS (DEFICIT) TRANSFERENCIA A TOTAL

PATRIMONIO REVALUACION ANTERIORES DEL EJERCICIO TITULO GRATUITO PATRIMONIO
270975211 § 425805 $ £3722,722 § (7402,220) 8 s 319,721,518
(7.402,220) 7,402,220 0
16,742 16,742
66,037 66,037
(10,000,000) {10,000,000)
(7,773,654) (7.773,654)
(285,030,64) (285,030,643)
260,991,953 491 842 48320,502 (7,773,654 (185.030,643) 17,000,000
(7.771.654) 7,773,634 0
(17.000,000) (17.000.000)
349,731 149,731
(349.701) (349,731)
243,991.95) $ 91842 § 10546848 $ 349,731 $ (285380374) § 0

Las notas adjuntas forman paste integrant estoarSstados fiancieros

Arq, W C {es Peredo
Delegadk Beduciane ial d¢l FICAPRO
En funcioncs a partic del 1 de enero de 2002 a




FIDEICOMISO PROGRAMA CASA PROPIA
(FICAPRO)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 18 DE MARZO DEL 2003 (FECHA DE EXTINCION)Y AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2002
(CIFRAS EN PESOS)

1.- CONSTITUCION, OBJETO Y SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD.,
a) Constitucion y objeto.-

El Fideicomiso Programa “ Casa Propia " (FICAPRO) se constituyd mediante contrato
suscrito con fecha 29 de octubre de 1990, figurando como Fideicomitente el Gobierno
Federal por conducto de la Secretaria de Programacion y Presupuesto, actualmente
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en su caracter de Fideicomitente Unico de la
Administracion Pablica Centralizada, y como Fiduciano el Banco Nacional de Obras y
Servicios Publicos, S.N.C. (BANOBRAS).

EL objetivo del Fideicomiso consisti en coadyuvar a la resolucién de la problematica
del sector inquilinario, principalmente de aquella poblacion de bajos ingresos y de
inquilinos sujetos al régimen de rentas congeladas para que cuenten con una vivienda
digna, con espacios y servicios adecuados y seguridad juridica en su tenencia,
manteniendo como compromiso una politica social integral e igualando las
oportunidades en el acceso a la vivienda en beneficio de los grupos marginados al
menor costo social y economico posible, lo anterior mediante la promocion,
intermediacion y otorgamiento de créditos con diversos tipos de garantias para la
adquisicion en propiedad de las viviendas en renta o locales comerciales integrados a
éstas a favor de los beneficiarios del programa, incluyendo su escrituracién y los demas
gastos relativos, asi como para la adquisicion de edificios con viviendas destinadas al
sector inquilinario y de vecindades en evidente estado de deterioro que ameriten
rehabilitacion total o parcial a favor de sus inquilinos, realizando los actos necesarios
para su efecto.

b) Situacioén actual -

A la fecha ya ha sido definida la naturaleza juridica dcl Fideicomiso en cuanto al
ambito de su adscripcion, ya que con fecha 14 de septiembre de 2001 se firmd el
Convenio mediante el cual se modifico el Contrato de Fideicomiso Original N° 315
para sustituir como Fideicomitente Unico en el Fideicomiso referido a la Secretaria de
Programacion y Presupuesto, actualmente Secretaria de Hacienda y Crédito Publico por

020



la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Distrito Federal, derivado de la entrada en
vigor del “Decreto por el que se reforman, adicionan y derogan diversas disposiciones
del Estatuto de Gobierno del Distnto Federal, de la Ley Federal de Responsabilidades
de los Servidores Publicos, de la Ley de Expropiacion y de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal”, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 4
de diciembre de 1997, aunado a que desde el inicio de la Administracion Publica del
Gobierno del Distrito Federal, el FICAPRO ha estado sectorizado a la misma,
incluyéndose anualmente en los Decretos de Presupuestos de Egresos como una
Entidad Paraestatal del Gobierno Local.

c) Extincion del Fideicomiso.-

Asimismo, conforme a las politicas dictadas por el Gobierno del Distrito Federal y
como se ha dejado constancia en diversas sesiones del Comité Técnico y de
Distribucion de Fondos, derivado de la creacion del Instituto de Vivienda del Distrito
Federal (INVI), se acordo la extincion del Fideicomiso Programa “Casa Propia”, por
tener dicho Instituto las mismas facultades y funciones que el FICAPRO, razén por la
cual con la finalidad de reflejar valores netos de realizacion de los activos y liquidacion
de los pasivus, a partir del 2000 se vinieron realizando algunos trabajos de depuracion
de cuentas, sin lograrse dicha depuracion al 100%, ya que posteriormente se acordo que
serda el INVI como Causahabiente del Fideicomiso, quien se encargue de dar
seguimiento a los trabajos de depuracion y observaciones que emitan las instancias
fiscalizadoras a fin de poder determinar los valores reales de los activos y pasivos a
registrar por el INVI con motivo de la transferencia a titulo gratuito que se menciona
mas adelante.

El Jefe de Gobierno del Distrito Federal, Andrés Manuel Lopez Obrador, mediante
Oficios AMLOJGDF/060/01, AMLOJGDF/061/01 de fechas 1° de octubre del afio
2001 y AMLOJGDF/072/01 de fecha S de diciembre del mismo afio, instruyd la
extincién del Fideicomiso Programa Casa Propia (FICAPRO), por lo que a partir de
esas fechas se iniciaron los trabajos encaminados a preparar el Acta de Entrega-
Recepcion al Delegado Fiduciario Especial, Arquitecto David Ricardo Cervantes
Peredo, quicn fue designado por la Fiduciaria como tal segiin consta en los testimonios
notariales emitidos, llevandose a cabo la firma del Acta respectiva con fecha 31 de
diciembre de 2001,

El FICAPROQ durante el 2002 persiste nicamente como figura juridica, es decir ya no
cuenta con estructura ni personal, y para cumplir los eventos juridicos-operativos que se
encuentran actualmente en tramite, se cuenta con el apoyo del Instituto de Vivienda del
Distrito Federal (INVI).

Mediante Oficio N° AMLO/061/2002 de fecha 15 de mayo de 2002, el Jefe de
Gobierno del D.F, instruy6 al Secretario de Finanzas del D.F., para que realizara las
acciones legales y administrativas necesarias para llevar a cabo la extincion del
FICAPRO, vigilando siempre los intereses del Gobierno del Distrito Federal en su
calidad de Fideicomitente Unico, asi como de los Fideicomisarios que en su caso
existan, debiendo revertir a la Secretaria de Finanzas los bienes, derechos y
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obligaciones que integren el remanente del patrimonio del Fideicomiso, Dependencia
que de inmediato los transmitira al instituto de Vivienda del Distrito Federal.

A su vez, mediante Oficio N° SFDF/437/2002 de fecha 31 de mayo de 2002, la
Secretaria de Finanzas en el ejercicio de sus facultades y de conformidad con las
instrucciones antes mencionadas, en apego a lo dispuesto en los Articulos 393-A y 393-
B del Codigo Financiero del Distrito Federal, hizo del conocimiento de la Direccion
General del Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C, su voluntad de
revocar el Contrato de Fideicomiso del FICAPRO, indicando que todos los derechos y
obligaciones que integran el remanente del patrimonio del Fideicomiso debera
revertirse a dicha Dependencia.

Mediante Convenio de fecha 26 de febrero de 2003, el Fideicomitente y el INVI, en uso
de sus facultades a ellos conferidas, acordaron designar y aceptar respectivamente, al
INVI como cesionario 2 titulo gratuito y por ende causahabiente a titulo universal, de
todas las acciones, bienes, derechos y obligaciones, dcrivadas de la calidad de
Fideicomitente. La causahabiencia universal convenida, designada y aceptada, surtira
efectos traslativos de dominio respecto de todos los conceptos referidos.

Asimismo, con fecha 18 de marzo de 2003 se celebro el Convenio de Extincion del
Fideicomiso N° 842, denominado “Programa Casa Propia”, y publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal, con fecha 1° de abril del 2003, efectuando su
protocolizacion ante Notario Publico N° 153 del D.F,, Lic. Jorge A. Sanchez Cordero
Davila, estableciéndose en su Clausula Primera que de conformidad con lo establecido
en el Articulo 392, fraccion VI de la Ley de Titulo y Operaciones de Crédito, el
Fideicomitente extingue el Fideicomiso N° 842, “Programa Casa Propia”, constituido
en el Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos, S.N.C., como Institucion
Fiduciaria, y consecuentemente se da por terminada ia gestion del Banco.

De conformidad con la Clausula Segunda, la cual establece que en cumplimiento de las
instrucciones giradas por el Jefe de Gobierno del Distrito Federal, mediante Oficio N°
AMLO/061/2002 de fecha 15 de mayo de 2002 y en atencion a ello el Secretario de
Finanzas mediante Oficio N° SEDF/437/2002 de fecha 31 de mayo del mismo aiio, asi
como a los acuerdos del Comité Técnico y con el instrumento de cesion a titulo gratuito
y por ende causahabiente a titulo universal celebrado entre ¢l Fideicomitente y el
Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI), el Fiduciario por conducto del
Delegado Fiduciario Especial del FICAPRO, entrega al INVI, a titulo de propiedad, la
totalidad de los bienes, derechos y obligaciones del FICAPRO, en relacion a lo cual el
Fideicomitente manifestd no tener inconveniente

Las entregas a que se refiere la Clausula Segunda, se formalizaron mediante el Acta de
Entrega-Recepcion con sus anexos, suscritas por el Delegado Fiduciario Especial del
FICAPRO y el Instituto de Vivienda del Distrito Federal (INVI).

Cabe mencionar que dentro de las principales obligaciones adquiridas por el Instituto de
Vivienda del Distrito Federal (INVI), se encuentran las siguientes:
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e Solventar sin excepcion las observaciones emanadas de la auditoria de estados
financieros al 31 de diciembre de 2002 y por el periodo del 1° de enero al 18 de
marzo del 2003.

e Solventar las observaciones de auditoria formuladas por la Contraloria General de!
Gobierno del Distrito Federal, con motivo de las revisiones que dicha autoridad
fiscalizadora haya realizado al FICAPRO.

¢ Dar de baja al FICAPRO en el Registro Publico de la Administracion Publica del
Distrito Federal.

¢ Gestionar ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito
Federal, el cambio de titular de los propios bienes, derechos y obligaciones recibido
con motivo de la extincion del FICAPRO, asi como a formalizar en escritura publica
la transmision de propiedad de los mismos.

Con lo anterior se da por formalizada la extincion del FICAPRO, segun consta en
escritura publica N° 66,443 de fecha 18 de marzo de 2003.

2 -PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

a) Reconocimiento de tos efectos para dejar los Activos a su valor neto de realizacion.-

Como resultado de lo antes mencionado el Fideicomiso cambié su base dc
contabilizacion a partir del ejercicio 2002 de la de negocio en marcha a la de Principios
de Contabilidad Aplicables a Entidades en Extincion. Consecuentemente en el 2002 se
cred una Provision para reconocer el efecto que resulta por la Transferencia a Titulo
Gratuito del Activo neto, dicha Provisidn se cred con cargo al Patrimonio.

b) Reconocimiento de los efectos de la inflacion en [a informacion financiera.

Como Entidad Gubernamental sujeta a disposiciones y reglamentaciones especificas,
para los efectos del reconocimiento de la inflacién en la informacion financiera debe
apegarse a la Circular Técnica NIF-06 BIS, emitida conjuntamente por las Secretarias
de la Funcion Publica y de Hacienda y Crédito Publico y ratificada por la Secretaria de
Finanzas y la Contraloria General del Gobierno del Distrito Federal.

En el apartado D de esta Circular, destinado a las Entidades Paraestatales con fines no
lucrativos, se establece que se revaluaran el rubro de Inventarios y los renglones de
Activo Fijo identificados como Inmuebles, Planta, Maquinaria, Mobiliario y Equipo, asi
como aquéllas otras inversiones en fase de proyeccidon o construccion, asimismo, los
Cargos Diferidos, la Depreciacion y/o Amortizacion acumuladas y la del ejercicio; por
consiguiente, no es aplicable e! Boletin B-10 “Reconocimiento de los efectos de la
inflacion en la informacion financiera”, emitido por el Instituto Mexicano de
Contadores Publicos, A.C., con el cual la citada Circular difiere basicamente en la no
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actualizacion del Costo de Ventas, de las cuentas que integran el Patrimonio y el Costo
Integral de Financiamiento.

El monto de la actualizacion se registra en la cuenta de patrimonio denominada
Superavit por Revaluacion,

c) Efectivo en bancos
Las inversiones estan representadas por valores negociables que se expresan a su costo
de adquisicién, el cual es similar al valor de mercado.

d) Inmuebles adjudicados -
Se trata de terrenos que son propiedad del FICAPRO por compraventa en algunos casos
y por donacién a titulo oneroso por parte de las autoridades del Distrito Federal en su
mayoria.
Todos estos inmuebles se encuentran registrados al costo de adquisicion en el caso de
los primeros y al importe del avaluo consignado en el contrato de donacion onerosa en
el caso de los segundos, y debido a que estan comprometidos para el otorgamiento de
futuros créditos, no se consideran para la aplicacion de la circular técnica NIF-06 BIS.

e) Mobiliario y equipo.-

Los activos que integran estos rubros se encuentran registrados a su valor historico
original.

Por lo que se refiere a la depreciacion de estos bienes, ésta se inicia en el afio de su
adquisicion utilizando el método de linea recta conforme a las siguientes tasas anuales:

Mobiliario y equipo de oficina 10%
Equipo de computo 30y 25%
Equipo de transporte 20y 25%

f) Aportaciones del Gobierno del Distrito Federal -

Las aportaciones efectuadas por el Gobierno del Distrito Federal para inversion fisica
(bienes muebles e inmuebles y obra publica) se consideraron hasta 2001 como
aportacion patrimonial y las aportaciones para gasto corriente se presentan como
ingreso en el estado de resultados. Actualmente no se han tenido aportaciones,
manejando su gasto corriente con ingresos propios proveniente de la recuperacion de
cartera.
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3.- EFECTIVO EN BANCOS PARA PAGO DE PASIVOS.-

El efectivo en bancos para pago de pasivos representa el recurso que el Fideicomiso
utilizo en el ejercicio 2003 para pago de diversos conceptos de servicios y otros, los
cuales no se incluyen en el rubro de activos a transferir, ya que corresponden a una
obligacion de pago devengada al 31 de diciembre de 2002, mismos que se incluyeron
dentro del pasivo circulante de la Cuenta Publica del mismo afio.

Proveedor 2002
Hidrosina Plus, S A de C.V. $ 6,109
FIDERE IlI 612207
Mantenimiento de vehiculos 2648
Proyecto Gabriel Leyva N° 11 Jacobo Cojab 2°800,000
Banobras, S.N.C. 104,657
Retencion LS.R. 30,583

$ 3'556,206

4.- EFECTIVO EN BANCOS PARA REINTEGRO DE PATRIMONIO AL DISTRITO
FEDERAL -

El efectivo en bancos para reintegro de Patrimonio al Gobierno del Distrito Federal a
través de la Secretaria de Finanzas en su caracter de Fideicomitente Unico por importe
de $17°000,000 fue reintegrado por el Fideicomiso en el 2003 y se encuentra sustentado
con recibo de entero N° 1963 13-Bis que emiti6 la Secretaria mencionada.

5.- ACTIVOS A TRANSFERIR.-

Este rubro se conforma de aquellos activos que no se incluyen en las Notas 4 y 5 que
anteceden y se integra como sigue:

Activo a transferir 2003 2002
Efectivo en bancos $ 142 § 9'641,535
Deudores diversos 314°357,107 304°980,687
Pagos anticipados 22,877 22,877
Inmuebles adjudicados 62'330,436 62'330,436
Mobiliario y Equipo, neto 796,895 796,895

$ 377°507,457 $ 37T'772,430
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Cabe mencionar, que el rubro de Deudores Diversos al 18 de marzo de 2003, se integra
de Créditos otorgados por el Fideicomiso que se encuentran en proceso de recuperacion
por parte del FIDERE Il], por importe de $60’569,907 et cual estard sujeto a los
cambios que se presenten con motivo de la conversion al sistema Instituto de Vivienda
del Distrito Federal (INVI) durante el 2003. Por lo anterior, sera necesario que el INVI
como Causahabiente del FICAPRO sea quien se encargue de dar continuidad a los
trabajos de conversion de la cartera y asegurarse que los saldos reportados por el
FIDERE sean conciliados mes a mes con lo que reconozca el INVI como transferencia
de cartera a titulo gratuito.

Asimismo, la Subcuenta denominada “Diversos”, que reporta un saldo de $220°852,185
representa las erogaciones que realizo el FICAPRO derivado de los créditos otorgados,
cuya conclusion se hard al momento de su individualizacion y corresponde a
erogaciones efectuadas por cuenta de los acreditados, tales como: estimacion de obras,
gastos técnicos, notariales, fiduciarios, etc. y otros inherentes a la adquisicion de
predios y/o edificaciones. Es de resaltar que esta subcuenta practicamente no ha
presentado cambios desde el 2000, por lo que requerira de efectuarse trabajo de
depuracion y continuidad de los trabajos de individualizacion de créditos, ya que entre
mayor sea el tiempo para llevar a cabo estas acciones, en la misma medida se difiere la
posibilidad de recuperacion de cartera.

Es de resaltar que dentro de estas subcuentas se contempla un importe de $22°151,106
correspondiente a recursos en efectivo que en principio se reintegrarian al
Fideicomitente, sin embargo actualmente dichos recursos se encuentran en poder del
Instituto de Vivienda de! Distrito Federal (INVI).

También en este rubro se agrupan otras subcuentas denominadas, “Prestamos con
Garantia Inmobiliaria” por $22°439,681; “Crédito Simple o en Cuenta Corriente” por
$2°717,566 que representan créditos otorgados que a la fecha practicamente
permanecen sin cambios desde el 2001. La primera presenta problematicas de
recuperacion de cartera, es decir, esta ya no pudo continuarse realizando por el FIDERE
y la segunda corresponde a créditos otorgados por el FICAPRO para la adquisicion de
suelo que presentan problematicas de oportunidad para llevar a cabo la escrituracion y
correspondiente recuperacion a través del FIDERE, aunado a que se tendran que
efectuar trabajos que determinen el valor de los créditos que seran factibles de
recuperarse.

Existe también la subcuenta denominada “Anticipos”, la cual corresponde a entrega de
recursos anticipada, que en algun momento se otorgaron a las Constructoras encargadas
de realizar la construccién de los proyectos financiados por el FICAPRO, la cual
reporta un saldo de $5'741,256, sin embargo requerira de depuracion ya que a la fecha
no ha sido trabajada para aplicar los anticipos otorgados contra los finiquitos
financieros que deriven de la individualizacion de créditos pendientes.

El resto de subcuentas que integran el saldo, corresponden a documentos por cobrar,
ministraciones para gastos no comprobados y préstamos al personal, las cuales suman
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un importe de 32'036,512, que sera necesario efectuar seguimiento para determinar su

grado de posibilidad de recuperacion, ya que provienen de aiios anteriores.

6.- PROVISION PARA DEJAR EL ACTIVO A SU VALOR NETO DE REALIZACION. -

La Provision mencionada se integra como sigue:

Provision para dejar el activo a su 2003
valor neto de realizacién

2002

Activos a transferir
Pasivos a transferir 92°127,083

$ 377'507,457 § 377°772,430
92°741,787

$ 285°380,374 3 285'030,643

El incremento que refleja la Provision para dejar el Activo a su valor neto de
realizacion, se debe a que durante 2003, se presentaron algunos movimientos que

vinieron a disminuir algunos activos y pasivos a transferir.

7.- PASIVOS A TRANSFERIR .-

Pasivo a transferir 2003

2002
Proveedores $ (612,207) 0
Impuestos y Derechos por Pagar 33°948,947 34’018,989
Depositos de Inquilinos por aplicar 37°768,928 37°768,928
Acreedores diversos 18°856,648 18°789,103
Reserva de pasivo 5,780 5,780
Entidades financieras del pais 297,116 297,116
Documentos y Cuentas por pagar 943,898 943,898
Préstamos obtenidos por otros fondos 917,973 917,973
$ 92°127,083 92°741,787

8.- PRODUCTOS FINANCIEROS, NETO.-
El saldo de esta cuenta se integra como sigue:

2003 2002
Rendimientos bancarios $ 362,320 1'587,426
Comisiones bancarias (1,116) (3,025)
$ 361,204 1°584,401

027



9.- OTROS GASTOS, NETO -

E! saldo de este rubro se integra como sigue:

Otros gastos 2003 2002
Descuentos por recuperacion de cartera 3 0 3 2°541,440
IVA sobre comision FIDERE 0 198,826
Comisiones cobradas 115 0
3 115 $  2'740,266

Otros productos

Intereses de la recuperacion b 03 23,155
$ 0 3 23,155

$ 115 3 2°717,111

10 - PARTIDAS ESPECIALES POR DEPURACION.-

Este importe deriva del pago de comisiones sobre recuperacion de carteras que no
fueron provisionadas en el ejercicio correspondiente, por falta de comprobacion
oportuna, asi como, por pagos del Impuesto del 2% sobre Néminas de los ejercicios
2000 y 2001 que derivaron de los trabajos de regularizacion de este impuesto llevado a
cabo por un Despacho Externo encargado de efectuar el recélculo de las bases del
impuesto mencionado.

Lo anterior se integra como sigue:

2003 2002
Comisiones por recuperacion de cartera $ 0 3 85,124
Pagos complementarios de 2% Nominas 0 335,416
Otros 11,358 0

h) 11358 3 420,540
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11.- REGIMEN FISCAL.

En virtud de que el Fideicomiso no tiene designados Fideicomisarios, se entiende que
las obligaciones fiscales que debe cumplir el Fiduciario son por cuenta del
Fideicomitente, segln lo establecido en el Articulo 9 de la Ley del Impuesto sobre la
Renta, primero y segundo parrafos, caracter que oficialmente le corresponde a la
Secretaria de Finanzas del Gobierno del Distrito Federal, por lo cual el Fideicomiso se
rige por el Titulo III de las Personas Morales no Contribuyentes, de acuerdo a los
articulos 68 primer parrafo y 73, primero y segundo parrafos, con las unicas
obligaciones de retener y enterar el impuesto y exigir la documentacidn que reuna
requisitos fiscales cuando efectue pagos a terceros.

Estas notas son parte integrante de los estados financieros adjuntos.

ey 4

Arq. Dhvjd'Ricardo Cervantes Peredo
Delega lducmno special del FICAPRO
En funciones a partir del 1° de enero de 2002
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